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Radce pro zodpovédné viastniky pudy

Pres sedmdesat procent plochy zemédélské pldy je dnes pronajimano; to znamena, zZe na ni
hospodafi nékdo jiny, nez jeji vlastnik. Rika se, Ze z ciziho krev neteée, a fada velkych
zemeédélcu jako by se toho drzela. Extrémné velké pudni celky oseté monokulturami urychluji
vodni a vétrnou erozi, zpUsobuji ubytek ornice a ztratu humusu. Utuzené podornic¢i, vysoka
spotifeba primyslovych hnojiv a pesticidl, to vSe vede ke ztraté schopnosti zemédélské pudy
zadrZovat vodu a pfispiva K jejimu chemickému znecisténi. Spolenym jmenovatelem vSech
téchto problém je necitlivé velkoploSné obhospodarovani pady.

Uplynula desetileti nas prfesvédcila o tom, Ze ani desitky studii, koncepci, adaptacnich plani a
strategii samy o sobé& zasadni ozdraveni nasi krajiny nepfinesou. Je tfeba vratit se na zem,
k nasi téZce zkouSené pldé.

A pro¢ by vas, jako vlastnika pudy mélo zajimat, co se s vaSim pozemkem déje? Protoze
necitlivym obdélavanim puda ztraci na hodnoté. Nejen na hodnoté pfirodni, ale i financni.
Puda je v souc¢asném pravnim fadu nemovitost, stejné jako napf. byt. Stézi si Ize predstavit
situaci, kdy vlastnim byt a vlastné ani nevim pfesné kde, nezajima mé, jak se najemce
k mému majetku chova a v jakém stavu mné byt jednou vrati, a spokojim se s tim, ze posila
najemné. Podobnost s bytem navic konéi ve chvili, kdy si uvédomime, Ze ta nejcennéjsi
vlastnost pudy — jeji urodnost — zavisi na miliardach zivych mikroorganisma, o které je nutno
peCovat dlouhodobé. Na rozdil od bytu se nemuzeme rozhodnout pro sebenakladngjsi
.celkovou rekonstrukci. Ziskat zpét urodnost pldy je otazkou nékolika desetileti, pficemz
nékteré zmény jsou nevratné. Na tom, jak o vas majetek v podobé pudy pribézné pecovano,
skute€né zalezi.

Pramérna vyméra, kterou vlastni jedna fyzicka osoba (& manzelé), je 1 hektar'. Casto se ale
jedna jen o par desitek metra ¢tvereCnich a nékdo mozna vaha, jestli i takové drobecky ma
vubec smysl fesit. Ma! | kdyz je pozemek ztracen uprostfed lanu — a mozna pravé proto.
Vlastnik pozemku ma nejvy$si mozné pravo ovlivnit, jak bude s jeho pudou nakladano. A
nakladani s padou jednoho drobného vlastnika potom v praxi ovlivni i hospodafeni na pude,
ktera se nachazi v blizkosti.

V Ceské republice je 3,2 mil. vlastniki zemédé&lské pady, fyzické osoby vlastni 76 % z celkové
vyméry zemédslské pidy v CR. V praxi to znamena, Ze téméF kazdy tfeti obdan CR ma
v kapse kousiek onoho pomysiného kli¢e ke zdravéjSi krajiné. Zbyva jediné — odvaha ho
pouzit.
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1 http://www.svazvlastnikupudy.cz/cs/aktuality/v-ceske-republice-ubyva-drobnych-vlastniku-pudy.html

Jste vlastnikem pudy, nebo tusite, ze byste mohli byt?

- Ujistéte se, co vlastnite. Na https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ 1ze nahlédnout do katastru
nemovitosti, list vlastnictvi (LV) vam potom poskytne uplny pfehled o v8ech vami
vlastnénych pozemcich v daném katastralnim uzemi. Cislo svého LV Zzjistite, pokud
v daném katastralnim uzemi vlastnite jakoukoliv jinou nemovitost, o které vite (napf.
rodinny ddm). Funkce slouceni katastralni mapy a ortofotomapy (satelitniho snimku)
vam usnadni orientaci v terénu.

- TusSite, Ze jste vlastnikem pozemkdl, ale nevite vibec nic dalSiho? | zde existuje
feSeni. Navstivte  osobné  kteroukoliv.  poboCku  katastralniho  ufadu
(https://www.cuzk.cz/Urady/Katastralni-urady/Katastralni-urady.aspx), kde vam po
prokazani totoznosti (obanskym prikazem) zhotovi Uplny prehled vSech vami
vlastnénych nemovitosti v celé CR.

Jak poznat, Ze je o piidu pe¢ovano dobie?

- Zajedte se podivat, jak pozemek vypada a co se na ném péstuje. Ptejte se u
zemédélce, ktery ma pozemek v uzivani, co v poslednich letech péstoval, kolik
aplikoval pesticidu, kdy bylo provedeno hnojeni statkovymi hnojivy atd. VSechny tyto
informace je zemédélec povinen dlouhodobé evidovat.

- Ujistéte se, Ze na vaSi pudé nejsou patrné znamky vétrné ¢i vodni eroze. Stali jste se
svédky erozni udalosti? Erozni udalost mulzete nahlasit povéfenym pracovnikim
Statniho pozemkového uradu (jejich seznam najdete na
https://me.vumop.cz/editors/all/), ktefi erozni udalost na misté provéfi a zaeviduiji.
V pfipadé splnéni pfislusnych podminek erozni udalosti (podrobné na
https://me.vumop.cz/docs/metodika.pdf) maze dojit k prfefazeni pozemku do vyssiho
stupné ochrany vramci elektronické evidence LPIS. Nové jsou tyto informace
predavany i zastupclm pfislusnych samosprav, tedy obcim, v jejichz katastru k erozni
udalosti doslo.

...na zakladé rozboru pudy

- Muzete si nechat zpracovat rozbor plady, na zakladé kterého zjistite, v jakém stavu se
aktualné vaSe plda nachazi. Cenné informace o této moznosti najdete zde
http://www.farmy.cz/dokumenty/metodika_pudniho_pruzkumu.pdf, nebo zde
https://knihovna.vumop.cz/documents/1144. Pro zakladni stanoveni kvality pudy lze
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vyuzit ,agrochemicky rozbor ptdy“. Podle aktudlniho ceniku VUMOP se jeho cena
pohybuje v fadu stovek korun.

- Informace o kvalité zemédeélské pudy jsou evidovany také v neverejné Casti evidence
pudy LPIS -k udajum se tak dostane pouze zemédélec, ktery na této padé hospodafri.
Zde jsou obsazeny udaje z ¢innosti jak organl ochrany zemeédélského pudniho fondu,
tak UKZUZ (Ustfedni kontrolni a zku$ebni ustav zemédélsky). Monitoring probiha
v pravidelnych intervalech, agrochemické zkousSeni pid se provadi kazdych Sest let.

- Vysledky agrochemického zkou$eni a monitoringu ptd poskytuje UKZUZ na zakladé
zadosti i vlastnikovi pozemku. Formulai zadosti o predani vysledkl najdete zde
http://eagri.cz/public/web/ukzuz/portal/formulare-ke-stazeni/hnojiva-a-puda/predani-
vysledku-1.html. Spravni poplatek se odviji od poc¢tu stran pfedavané zpravy.

- A kde hledat legislativni oporu? Zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu uklada povinnost zachovavat kvalitu pady tak, aby nebyla znecistovana
nad pfipustnou mez. Konkrétni limitni hodnot rizikovych prvk( a latek, které sleduiji
kontrolni organy, jsou obsazeny ve vyhlasce €. 13/1994 Sb. a ¢. 153/2016 Sb.

- Kvalitu pady kontroluje CIZP (Ceska inspekce Zivotniho prostfedi), ale také obecni
ufady obci s rozSifenou pusobnosti (podle § 15 pism. d) zadkona o ochrané ZPF).
UKZUZ pak provadi kontrolu v souvislosti s pouzivanim hnojiv a dalich latek (napf.
kall a sedimentl). Za ucelem zajisténi bezpecnosti vstupl a podminek produkce
potravin a krmiv se pak provadi agrochemické zkouSeni pad a monitoring
zemédeélskych pud podle zakona €. 156/1998 Sb., o hnojivech.

... pozorovanim pfimo na misté

Nasledujici text vychazi z ,Doporu¢ené péce o pudu pro ndjemce nadacni pudy“, zpracované
Nadaci Pro padu.

Urodna puda s optimalnim obsahem kvalitniho humusu, s bohatou mikrobialni &innosti,
s dobrou, drobtovitou strukturou, puda, ktera je tmava diky pfitomnosti humusu a voni diky
pritomnosti aktinomycet a dalSich organismu, je nejlepSim pfedpokladem pro zdravy rast
rostlin.

Pro pribézné zjistovani stavu pudy doporu€ujeme:

e prubézné vénovat pozornost senzorickému (smyslovému) posuzovani pudy:
rozemnout pudu, podivat se na drobtovitost struktury, barvu, pfitomnost hrud, pfivonét;

e provadét ryCovou zkouSku, pfi niz ovéfujeme strukturu pldy, prokofenéni (sméfuji
kofinky pfimo doll, nebo jsou nuceny uhybat a krouti se - toto je znamka utuzeni),
pfitomnost Zizal, pfitomnost utuzeni atd.;

¢ vykopat pudni sondu: umozni poznat pidu do vétSi hloubky nez ryCova zkouska;

e sledovat rust rostlin, jejich barvu, poruchy apod. (ptdoznalec F. Sekera: ,Rostlina
mluvil®), vyskyt louzi na poli po desti a podmacenych mist (signalizace utuzeni);
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¢ sledovat charakter porostu — je vyrovnany, nebo jsou v ném rozdily v barvé, ve vySce —
muze se jednat o podmacené misto atd.;

e sledovat vyskyt doprovodnych rostlin (plevell) — napf. pcha¢ oset upozorfiuje na
utuzeni;

e sledovat vyskyt Skadct — napf. listopas ¢arkovany se v porostech jetele (hrachu, bobu,
vikve, vojtésky a dalSich) projevuje zoubkovanym okusem okraji listkl, velkym
problémem je to, Ze jeho larvy se zivi hlizkami na kofincich plodin;

o zajistit laboratorni zjiS§téni obsahu humusu v padé.

Nejste spokojeni s tim, jak se na vasi padé hospodari? Potom mate v zasadé tri
moznosti, jak dale postupovat.

1. Uprava smluvnich podminek

- Dohledejte smlouvy ¢&i jiné podklady, na zakladé kterych je pozemek uzivan
zemeédélcem neboli propachtovavan (pacht je zjednoduSené obdoba najmu, ktera vSak
pachtyfi — uzivateli umozfiuje si z pfedmétu uzivani ponechat i vynosy, termin je
pouzivan zejména v souvislosti se zemédélskou pldou) a zjistéte, jak je ve smlouvé
oSetfeno zachovani kvality pady.

- Nejste spokojeni s podminkami vasi smlouvy se zemédélcem? Vyjasnéte si svoje
predstavy a kontaktujte zemédélce. Pokuste se provést zmény formou dohody
smluvnich stran. Jedna se o zdaleka nejjednodussi zpuUsob, kdy |ze provést zmény bez
ohledu na vypovédni doby a zakonné dlvody.

- Nedafi-li se vam dohodnout, mizete k vyjednani lepSich smluvnich podminek vyuzit
pomoc mediatora mediatori.justice.cz.

Ukonéeni smluvniho vztahu

- Nedospégjete-li ani tak k dohodé, je na misté uvazovat o ukon¢eni smluvniho vztahu.
Zjistéte, na jakou dobu je uzavfena vase smlouva. Rada zemédé&lskych dotaci je
vazana na pétileté obdobi, vétSina smluv je proto koncipovana dobu urcitou v délce 5
let. Pokud se doba smluvniho ujednani nebo ujednana vypovédni doba (za
predpokladu, Ze vypovéd jiz byla dana), blizi ke konci, mate jedineCnou pfilezitost
jednat o novych smluvnich podminkach. Neni-li ujednana doba trvani smlouvy a neni-li
vypovédni doba uvedena viibec, potom jde o smlouvu na dobu neurcitou, a vypovédni
doba ¢Cini ze zakona 12 mésicu (tato doba musi ovS8em uplynout ke konci
hospodaiského roku, tj. pfed 30. zafim, v praxi je tudiz zpravidla delSi).
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Ukoncéeni radné

= Neni-li divod k ukon&eni smluvniho vztahu bez vypovédni doby, je nutné pockat, az
uplyne doba, na kterou byl smluvni vztah sjednan (u smluv na dobu urcitou bez
ujednanych vypovédnich duvodu a vypovédni doby), nebo dat vypovéd z pachtu a
pockat, az uplyne vypovédni doba.

- Ma-li pacht skoncit uplynutim doby (nikoliv vypovédi), je nutné dat v pfiméfené dobé
pfedem najevo, Ze smluvni vztah skonci, nebo nejpozdéji do 1 mésice od uplynuti
doby pachtu vyzvat pachtyfe k vyklizeni a vraceni pozemku.

- Ma-li pacht skoncit uplynutim vypovédni doby, je nutné vypovéd za ucelem ukonceni
smlouvy prokazatelné dorucit zemédélci (napf. formou doporu¢eného dopisu).
Obsahem vypovédi musi byt: oznaceni adresata, specifikace co se vypovida (o jaky
pozemek a pachtovni vztah se jednd), informace, Ze se vypovida a podpis
propachtovatele.

- Doruc€it vypoveéd pachtyfi je nutné tak, aby vypovédni doba uplynula koncem
pachtovniho roku, ktery je v pfipadé zemédeélskych pachtl (neujednaiji-li si strany ve
smlouvé jinak) obdobi 1. 10. — 30. 9. nasledujiciho roku. Je tedy dobré smlouvy
vypovidat nejpozdéji v zafi, nebot bézna vypovédni doba je dvanact mésict nebo je
poCitdna na roky. Vypovédni doba zalina béZet v okamZiku doru€eni vypovédi
pachtyfi. Uplynutim vypovédni doby smluvni vztah kongi.

Ukon¢eni bez vypovédni doby (mimoradné)

- Zjistéte, zda byly nad ramec zakona (ob&ansky zakonik) ujednany dalsi vypovédni
dlvody, pfip. dlvody pro odstoupeni od smlouvy.

- Pokud jsou porusovany zavazky vyplyvajici ze smlouvy (nebo zakon), Ize pfi spinéni
zakonem stanovenych pozadavku (formalni, obsahové) vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby. Jedna se potom o vypoveéd bez vypovédni doby (okamzita vypovéd),
nebo odstoupeni od smlouvy. Odstoupeni od smlouvy je spiSe vyjimeéné, pouziti
tohoto postupu je potom vhodné konzultovat s pravnikem.

- Okamzitou vypovéd je mozné pouzit tam, kde to umozrfiuje zakon, nebo smlouva.
Obecnymi zakonnymi davody pro ukonceni pachtu bez vypovédni doby je napfiklad
propachtovani pozemku jinému zemeédélci, zména zplsobu uzivani pozemku bez
va$eho souhlasu, i porusovani povinnosti zvlasté zavaznym zpusobem, které zplsobi
znacnou Ujmu druhé strané.

- Okamzita vypovéd musi byt prokazatelné doruCena pachtyfi (u€inky nastavaji
dorucenim, v tu chvili kon&i smluvni vztah) a musi obsahovat: oznaceni adresata, co
se vypovida a Ze se vypovida, a také pro¢ (musi byt uvedeny diavody s odkazem na
smlouvu nebo obCansky zakonik, v€etné popisu faktickych skutkovych okolnosti),
podpis propachtovatele.
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Nastaveni novych smluvnich podminek

- Prfi nastavovani novych podminek muzete do smlouvy vlozit cokoliv, co neni v rozporu
se zakonem, nebo dobrymi mravy. Lze vlozit napf. taxativni vyCet povinnosti nebo
zakazanych cCinnosti. Vzdy je vhodné uvést také generalni (obecnéjsi) vyrazy, napfr.
,chovat se v souladu s povinnostmi, zejména...."

- Obecné vzory pachtovnich smluv mizete nalézt zde
http://www.farmy.cz/dokumenty/PACHTOVNI-SMLOUVA-vzor-2016-FARMY _CZ.pdf.
Nicméné vzdy je tfeba smlouvy pfizplsobit aktualnim podminkam a pozadavkim
smluvnich stran, tedy nelze opomenout specifika konkrétni pozemkové pravni situace.

- Na strankach Ministerstva zemédélstvi jsou definovany standardy DZES (Dobrého
zemédélského a environmentalniho stavu pudy)
http://eagri.cz/public/web/mze/dotace/kontroly-podminenosti-cross-compliance/dobry-
zemedelsky-a-environmentalni-stav/?fullArticle=1 ), které Ize povaZovat za jakési
minimum, které by mél vlastnik smluvné pozadovat.

- Chcete-li jit jesSté o krok dal, mlzete vyuzit vzoru ,zpfisnéného DZES®, ktery jsme pro
vas pripravili ve spolupraci s pedolozkou Ing. Alzbétou Randusovou a ktery se muize
stat pfilohou vasi pachtovni smlouvy. Ke stazeni zde. Pokud se rozhodnete této
moznosti vyuzit, nezapomerite se v textu smlouvy na tuto pfilohu odkazat.

- Videalnim pfipadé lIze pozadovat hospodareni v ekologickém rezimu. Na kontrolu
takového zpusobu hospodareni existuji ur€ené organizace (https://pro-bio.cz/).

- Vyminit si konkrétni podminky pro uzivani svého pozemku miZze v praxi znamenat, ze
v obdobném reZimu bude obhospodafovan cely pudni blok. Sance se jesté zvysi,
pokud se vlastnici dokazi sjednotit — napf. formou sdruzeni vlastnik(, nebo jen
neformalni dohodou na podminkach, ze kterych nechtgji ustoupit.

... a dohled nad jejich dodrzovanim

- Ves8keré smluvni ujednani je bezzubé, pokud nebude kontrolovatelné.

- Teoreticky je mozné na zakladé padniho rozboru zkontrolovat stav pady na zacatku
uzivani a po nékolika letech kontrolu opakovat. Vice k této otdzce najdete v kapitole
»~Jak poznat, Ze je o pudu dobfe peCovano?*

- V8echny provedené operace je zemé&délec povinen dlouhodobé evidovat (napf. v
agronomickém deniku). | pravo nahliZet do této evidence Ize ve smlouvé o3etfit.

- VétSina velkych zemédélcu si nechava kazdoro€né zpracovavat vlastni rozbory pudy. |
o tyto Udaje se mlzete pokusit (napf. prostfednictvim sdruzeni vlastnik() pozadat.

POZOR!
- Je béznou praxi, ze zemédeélci (v pravni terminologii pachtyfi) rozesilaji vlastni navrhy
smluv, ve kterych ,to zkouSi“. Soucasti takovych smluv mize byt 10-ti leta vypovédni
lhata, predkupni pravo, souhlas s podpachtem... Az pokud se vlastnik ozve, jsou
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pripraveni jit daleko od plvodnich pozadavkl, jen aby jim jeden kousiek lanu
~-hevypadnul®.

- Soucasti navrhu smlouvy muze byt predkupni pravo k pozemkum, nékdy i
s vécnépravnimi UCinky (zapsané do katastru nemovitosti). Jedna se o povinnost
nabidnout pudu vzdy napied pFfedkupnikovi (tedy zemédélci, ktery s vami smlouvu
uzavira) v pfipadé, ze byste se rozhodli ptdu prodat. Vzdy peclivé zvazte, zda vubec
chcete predkupni pravo ke svym pozemkum komukoliv poskytnout. Vice informaci
k otazkam spojenym s prodejem pudy najdete zde http://www.farmy.cz/otazky/.

- Pozor na ,souhlas k podpachtu®, ktery muze byt ve smlouvé taky uveden. V minulosti
byly bézné vzajemné vymény pozemkl mezi zemeédélskymi podniky (pachtyfi).
V souCasné dobé vyplyva pfimo z obCanského zakoniku, Zze k podpachtu je treba
vyslovného souhlasu vlastnika pozemku.

2. Ukonéeni smluvniho vztahu se zemédélcem a hledani nového
Pokud jste se rozhodli ukoncit dosavadni smluvni vztah se zemédélcem, ale nemate v umyslu
sami pozemek vyuzivat, je na misté hledat nového hospodare.

- P¥i hledani nového hospodafe vam muze pomoci elektronicky registr ptdy LPIS
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/). Zde najdete informace o tom, kdo
hospodafi na pozemcich ve vaSem okoli (v€etné informace, v jakém rezimu
hospodafi — konvenéni zemédélstvi, biozemédélstvi atd.), a mlzete si vytipovat
komu pddu nové nabidnout. O moznostech registru LPIS se doctete zde
http://www.farmy.cz/Ipis/.

- Pfi hledani nového zemédélce mulze pomoci také Asociace soukromého
zemeédélstvi (www.asz.cz ), ktera vede databazi soukromych zemeédélcu.

- Chcete-li nabidnout pudu ekologickému zemédélci, zaregistrujte se do databaze
Nadace Pro pldu, jejimz cilem je propojovat vlastniky pozemku se zajemci o
ekologické hospodareni (https://nadacepropudu.cz/chci-hospodarit/).

- Nabidnout vasi pddu muizZete nejen k zemédélskému vyuziti, ale i k vytvareni
krajinnych prvkd. Blize popsano v kapitole ,...nechcete hospodafit, ale vytvorit
néco smysluplného®.

3. Ukonéeni smluvniho vztahu se zemédélcem a prevzeti pozemku do vlastni
péce

V pfipadég, ze se rozhodnete prevzit pozemek do vlastni péce, hledejte v prvni fadé odpovéd
na otazku, zda je pozemek pfistupny, tedy existuje-li k nému pfistupova komunikace.

Ano, pozemek je pristupny
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- Videalnim pfipadé je vas pozemek fyzicky pfistupny a zaroven je tato cesta
zakreslena v katastralni mapé. Muze ovSem nastat situace, kdy cesta je
zakreslena, ale fyzicky neexistuje.

- Vpfipadé, ze v katastru byly provedeny pozemkové Upravy, mate narok na
bezplatné zaméfeni vasSich pozemku, vCetné prfistupové cesty (kazdy si mize
nechat 1x v terénu vytycit). Pfistupova cesta je zpravidla soucasti tzv. spole¢nych
zarizeni, v opaéném pripadé je ovSem potieba pocitat s tim, Zze i udrzba této cesty
bude na vas.

...a chcete zacit hospodarit

- Vyzkouset si skuteCny zivot na farmé muzete napfiklad prostfednictvim wwoof.cz.
Prihlasit se Ize i do programu inkubacnich farem: http://asociaceampi.cz/inkubacni-
farmy

- Formalni vzdélani pak lIze ziskat rekvalifikanim kurzem, napfiklad v Tabore
https://szestabor.cz/kurz-obecnych-zemedelskych-cinnosti, nebo na jiné SZS ktera
kurzy porada. Poté se jiz mUzete registrovat jako zemédeélsky podnikatel.

- Cenné informace lIze naCerpat napfiklad zde http://www.agroporadenstvi.cz,
pfipadné se muzete Ize obratit na akreditovaného poradce MZe
http://eagri.cz/public/app/eagricis/Forms/Lists/RegistrPoradcu/RegistrPoradculListP
age.aspx, pripadné si zaplatit nezavislého poradce http://www.pvagri.cz.

- Poradenstvi zdarma nabizi svym ¢lenim i nékteré ze stavovskych organizaci.
Ekologicky hospodafici zemédélci se mohou obratit na www.pro-bio.cz, které ma
pro své Cleny poradce v Regionalnich centrech, obdobné ma poradenstvi pro své
Cleny také Asociace soukromych zemédélci www.asz.cz.

- Zahajeni Cinnosti mladych zemédélcu je (pfi splnéni vSech podminek) dotatné
podporovano — vice informaci napfiklad zde
http://www.promea.cz/news/71/64/PODPORA-ZAHaJENi-cINNOSTI-MLADyCH-
ZEMeDelLCu .

- Zlstane-li pada i nadale v zemédélském registru LPIS, Ize na ni dale Cerpat platby
v ramci agroenvironmentalné - klimatickych opatreni
http://eagri.cz/public/web/mze/dotace/program-rozvoje-venkova-na-obdobi-
2014/opatreni/m10-agroenvironmentalne-klimaticke/. Pozor — tyto platby mohou
Cerpat pouze zemédélsti podnikatelé, nebo aktivni zemédélci (vysvétleni pojmu viz
https://www.szif.cz/cs/CmDocument?rid=%2Fapa_anon%2Fcs%2Fzpravy%2F sap
$%2Fiz%2F1426842609198.pdf).

- Je na zvazeni, zda mnozstvi administrativy vyvazi finan¢ni pfinos (z praxe nema
vubec smysl u pozemki cca pod 1 ha).

... nechcete hospodarit, ale vytvofrit néco smyslupiného
- Zajimejte se, jak vypada uzemni plan obce. Neni vase puda soucasti planovaného
USES (Uzemniho systému ekologické stability)? Pokud ano, mizZete ziskat vy$si
podporu pro realizaci pfirodnich prvkd, Ize oCekavat vyssi zainteresovanost obce
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atd. Vice informaci k USES najdete zde
https://www.mzp.cz/cz/uzemni_system_ekologicke stability

- Na utvareni krajinnych prvkl Ize &erpat finance z OPZP (Operaéni program Zivotni
prostredi) https://www.0opzp.cz/o-programu/podporovane-oblasti/prioritni-osa-4/.
Jedna se o ,velké evropské“ penize, a tomu odpovida také administrativni
naro¢nost. Lze proto jen doporuit spojeni s obci, zkuSenou neziskovou
organizaci, €i dotacnim poradcem.

- Program péce o krajinu https://www.mzp.cz/cz/program_pece o krajinu je oproti
tomu zdrojem, na ktery si mlze troufnout i méné zkuSeny zadatel. Pomoc a radu
poskytnou ' regionalni- pracovisté AOPK http://www.ochranaprirody.cz/regionalni-
pracoviste/

- | bez dotaci Ize smysluplné hospodafit, napf. zatravnit tomkou vonnou (velmi
Zadana jako seno, které Ize odprodavat).

- Pokud se rozhodnete vytvofit na svych pozemcich krajinny prvek, |ze ponechat
pudu i ladem, ovSem jen pokud to nebude v rozporu s jinymi pfedpisy. Je tfeba
pfedevSim respektovat § 3 zdkona o rostlinolékarské péci, ktery vlastnikovi uklada,
aby zjiStoval a omezoval vyskyt a Sifeni Skodlivych organismu vcetné plevell tak,
aby nevznikla Skoda jinym osobam nebo nedoslo k poskozeni Zivotniho prostfedi
anebo k ohrozZeni zdravi lidi nebo zvifat. Vlastnik sousedniho pozemku (napf.
alergik) by se mohl branit i podle § 1013 obc¢anského zakoniku, nebot
neudrzovany pozemek by mohl byt zdrojem neZadoucich imisi.

-V pfipadé utvareni remizku je tfeba obratit se na pfislusny obecni Ufad s zadosti o
Uzemni souhlas, je-li pozemek vétsi nez 300m?2. V pfipadé mensi rozlohy zadné
povoleni nepotrebujete. U vysadeb nad 1000m? je potom tfeba Uzemni rozhodnuti
a zmény musi navrhovat autorizovana osoba.

- DalSi moznosti je propojeni s pozemkovym (Ci jinym) spolkem v blizkosti
https://csop.nap.cz/Prehled.aspx, obratit se muzete také na mistni myslivecké
sdruzeni https://www.cmmj.cz/Rozcestnik/Myslivecka-sdruzeni.aspx). Nabidnout
pozemek k smysluplnému vyuzivani mazete také obci.

Bohuzel, pozemek je nepfistupny

-V ptipadé, Ze v katastru nebyly je$té provedeny KPU (komplexni pozemkové
Upravy) muze nastat situace, kdy chybi pfistupova cesta a k vas$im pozemkim se
nelze dostat.

- Mdzete oslovit zemédélce, ktery na pozemcich hospodafi a pokusit se 0 sménu
pozemku za jiné, dostupné (je-li vlastnikem takovych pozemku).

- Mdulzete se pokusit o dohodu s vlastnikem pozemk(, pres které byste se
potfebovali dostat (formou odprodeje ¢asti pozemku, vécnym bfemenem prijezdu
atd.).
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- Miulzete se také obratit na soud, ktery rozhodne v ramci institutu ,nezbytné cesty*
(jedna se ale o zdlouhavé a finanéné narocné feSeni). Pozor — i nezbytna cesta je
uplatna!

-, Idedlnim, nicméné zdlouhavym feSenim je realizace komplexnich pozemkovych
Uprav v daném katastru. V ramci KPU je feSeno nejen zpfistupnéni pozemku, ale
také vyjasnéni hranic a vlastnictvi pozemku, vyc€lenéni prostoru pro tzv. spole¢na
zafizeni (cesty, biocentra a biokoridory atd.). Dobfe provedené KPU se mohou stat
pro krajinu poZehnanim. Vice k této problematice napf. zde
https://www.spucr.cz/pozemkove-upravy/pozemkove-upravy-a-tvorba-krajiny

- Realizace KPU se fidi zakonem &.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a
pozemkovych Ufadech, ktery definuje také podminky, za kterych mohou byt KPU
zahajeny. Komplexni pozemkovou upravu musi pozemkovy ufad zahajit vzdy,
pokud se pro to vyslovi vlastnici pozemkl nadpoloviéni vyméry zemédélské pldy
feSeného katastralniho uzemi.

- Pozemkové Upravy byly ukonéeny ca v tfeting katastrd CR. Informace o tom, jestli
KPU probéhly &i probihaji i u vas najdete zde
https://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/.

Specifické pfipady, aneb muize se stat...

Pozemky jsou obhospodarovany bez pravniho divodu

- Mdze nastat situace, kdy na pozemcich je hospodareno bez pravniho davodu, tedy
bez jakéhokoliv smluvniho ujednani a viastnik pady nedostava zadné pachtovné.

-V tomto pfipadé je mozné narovnani vztahu, kdy zemédélec (pachtyr) a vlastnik
pozemku dodate¢né uzaviou smlouvu. Pachtovné Ize zadat i tfi roky zpét.

- Pokud se strany nedohodnou, pak je na misté Zaloba na vyklizeni pozemk, nebot’
dochazi ze strany zemédélce k neopravnénému obohacovani.

- Pozor na situaci, kdy vyprSela smlouva na dobu urCitou (pfip. smlouvu nelze
dohledat). Vlastnik musi zemédélce prokazatelné vyzvat k obnoveni/ukonceni
smluvniho vztahu, jinak se automaticky o rok prodluzuje!

- Miulze nastat situace, kdy sice neexistuje pisemna smlouva, ale vilastnik si pfesto
bere od zemédélce pachtovné. Zde se jedna o smluvni vztah, pfestoze neni
oSetfen pisemné. VeSkera vzajemna prava a povinnosti potom vyplyvaji
z ob¢anského zakoniku.

Nejasné vilastnictvi pozemk

Samostatnou kapitolou jsou rdzné nejasnosti ohledné vlastnictvi pozemku, typicky
v pfipadé dédiclt v zahranici, nedofeSenych restituénich narokd atd. Zde je tfeba situaci
fesit individualni pravni cestou.
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V tuto chvili b&zi desetileta Ihdta (koné&i 31. 12. 2023), b&hem niz UZSVM (Ufad pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych) ve spolupraci s katastralnimi ufady vyzyva
vlastniky, ktefi nejsou v katastru nemovitosti dostate¢né identifikovani, aby se o své
pozemky pfihlasili. Pokud tak neucini, uplynutim této Ihuty pfejde vlastnické pravo k témto
pozemk(im na stat (Ceskou republiku).

Mate-li podezieni, Ze jste vlastniky pozemku, je tfeba si na pfislusném katastralnim ufadé
(https://www.cuzk.cz/Urady/Katastralni-urady/Katastralni-urady.aspx) vyzadat informace o
pozemku, zjistit zda existuji néjaké nabyvaci listiny (ve sbirce listin nebo pozemkovych
knihach), hledat v pozustalostech. Informace z katastru si mize vyzadat kdokoliv na
zakladé ob¢anského prikazu, bez ohledu na vztah k dot¢enému pozemku.

Zpracovala: ing. Miroslava Florianova, Nadace Partnerstvi

Konzultanti: Doc. JUDr. Ivana Pruchova, CSc., JUDr. Jakub Hanak, Ph.D. a JUDr. Jana
Tkacikova, Ph.D. z katedry prava Zzivotniho prostiedi a pozemkového prava Masarykovy
univerzity

Podékovani za spolupraci patfi také:
Nadaci Pro padu, Svazu vlastnikd pady CR, Institutu cirkularni ekonomiky, Rezekvitku,
Evropskému informa&nimu projektu, Asociaci mistnich potravinovych iniciativ a obci Zirov.

Radce vznikl za laskavého pfispéni Nestlé Cesko jako souéast aktivit Pro vodu v krajiné.
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